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Helyzetelemzes I.

) az eszkimo, €s kevés a foka”

- Ig J n Sok értékbecsl6 dolgozik;, a korlatozott piacon.

-An egblzasok szama drasztikusan visszaesett.
( 5 '*» sorban az ingatlanfedezetu Banki hitelfelvetelek csokkenése miatt)

:; ,,kenyerharc folyik az ertekbecslok kozott. Attol hogy a

" az egy munkara juto bevetel is .” (Mehrll P. MAISZ)

- Nincs aktualisan elfogadhato, egységes elveket
tartalmazo, koherens jogi szabalyozas!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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Helyzetelemzes I1. .

A7 bEmreS ey piaconfteljestkaosz Uralkodik:
8c)a szamitalan kerdest folveto jogi szabalyozas
S tertleten
gcparszervezetil keretek kialakulasaban
) az erdekkepviselet teriiletén

~ ((gyakorlatilag minimalis, ill. nincs,
kiszolgaltatott helyzetben vagyunk)

c, az elismert vegzettsegek, jogosultsagok teren
d, az arkepzes, ill. a vallalasi arak teriletén
(kontrollalatlan arharc folyik a tulélésért)

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.




MeZ008 0854 terilet mivelésii dg szerinti
MEJOSZIASa

2007 2008 tegnap
Terulet %-0Ss Terulet %-0Ss Valtozas
eha arany eha arany %
4506 58,4 4503 58,0 -0,1 4393
1016 13,2 1010 13,0 -0,6 925
102 1,3 98,5 1,3 -3,4 103
86 1,1 82,6 1,1 -4 94
57 0,7 59,4 0,8 4,2 61
haiasto ; 0,4 34,7 0,4 0,1 34
' konyhakert 96 1,2 96,1 1,2 1] 96
Osszesen: , 76,3 5884,3 75,7
erdod 23,7 1884 24,3
Osszesen: : 7768,3

MNYV adat

Eltérés:




A szantofold ara kistérségenként (2006)

Szanto értek eFt/ha

1200 eFt alatt
L 200-300 eFt
Y 300-400 eFt

B 400 cFt felett

Forras: AK| Tesztiizemi Rendszer
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A szantofold ara kistérségenként (2007)

+ Szantd érték
T . 200 eFt alate

200-300 eFt
00500
1 =300 e
500 eFt felett

Forras: AKI Tesztiizemi Rendszer




Foldar régionkénti bontasban (2007)

== Nyugat-Dundntl
r . Eszak-Maiamrszi'i 36 106 1885 1075
Dél-Alfold W7 9% Y™ e

Forras: AKI Tesztizemi Rendszer




A panki'kamat és'a haszonberlet| dij hozamanak varhato aIakuIasa
2008 es 2013 kozott
(350.000 Ft/ha aron torténo befektetés esetén)

2007 2008 004 2010 2011 2014 2013

Ev

banki kamat (%) évente* bérlet dij hozama(%o) évente
Forras: Tiszacesh




Jelenlegi'és varhato tendenciakia

termofoldpiacony

SINEIERIESE viszonylag alacseny. ar (mihez képest?)

MSERINETUIELEIEIRN=awiszonylagikiegyensulyozott kereslet=kinalat
VEVO: = a kevesbe fizetokepes, tulelesert kiizdo helyi
i gazda
Iedyebl teruleteknel - keresleti piac,
== Vevo: = az eros toke hattérrel rendelkezo befektetok, a

o kgﬁt(’is allampolgarsaggal rendelkezo kiilfoldi
—=i toke

EREEr meg fonnallnak a tulajdonszerzési korlatok, mar érezhets, a
B 0gszabalyi kiskapukat kihasznalo kulfoldi toke megjelenese!

=

—

.‘._.
—
—

= & Amoratorium lejartaval, nagy valdszin(iséggel ,megugrik” a piac.

(de ez mar Euroban mert arakkal, és ellehetetleniti a hazai, termelni
IS akaro, magyar gazdalkodasi hatteru, kis tokeereju, vasarlokat)

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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il DV

Az € egyetienpkorlatozettan rendelkezesre
9, nem bovitheto, nemzeti tulajdonunk !

'émes eladni? (mar ami megmaradt)
Jj,J_;—_'f- razonos anyagi feltételekkel indulunk a

e felszabadulo piacon!

=
__,_.' :.-'-'E"

=

= ‘U Bagl Istvan (Professzor Ur, volt alkotmanybird): tegnap

A fold az adott orszag szuverénitasanak a
biztositeka, es kerdese is!”

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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ngszabalyi hatter kendeserl:" s
(Modszertani problémak)

R —

o Hv—\' ‘ota nincs koherens, szakmaila
HEC alapozott ]ogszabalyl hatter (miert?)

_ o) ott minden szakmailag jartas résztvevo
—_— ud]a hogy ez a kérdés évek ota nincs
,i -fmegoldva 1)

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kift.




Jogszabalyi hattér kérdéseillls

(Mé&dszertani problémak)® -

AZ.54/1997.

196 I11.1. -EMiﬁnd,e!éb-Q-tesmofold _
JJJSjJJJ’ psiteki érteke meghatarozasanak modszertani
elveirc 0

ANrer delet meg mindig a buza el6z6 évi tozsdei atlagaranak
dilkc mazasat Irja elo, holott 4 éve, mar az NFA is EU

= J‘; fervencios ar alkalmazasat kivanta meg. (akkor az NFA is
S gszabalyellenesen jart el?)

p—
—

[
- e —

—

——= A tozsdel atlagar — a terméseredmeények fiiggvényében —
~ = jelentosen valtozhat, évrol-évre! (2006-7-ben 30 eFt/t koriil,

2007-8-ban 50 eFt/t folott volt az atlagérteke).

E szerint a termofold ertéke is, ennek a valtozasnak a
fiiggvenyeben + - iranyban, évrol-évre jelentosen elterhet!?

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.




ogszabalyi hattér kérdéggi ITL.

(Modszertanil problémak)™

aaeloirtytozsdelatlagar“medfoghatatian!

AYeleniegitelorasiszerint; alkalmatian az ertek meghatarozasara!l
14J11] den ertéekbecslo killonbozo bazison szamitott értékeket alkalmaz, mert
eyesiatiag) nincs sehol megadva, kozzeteve hlvatalosanl

- wm—*‘ fuggvenyeben valtozik EVENKENT a termofold ara 2?2

J‘J v—; atom legalabb 3' év atlagat kellene figyelembe venni, a realis
drtek megdllapitasahoz! Amit k6zzé kellene tenni!

- - A hozamszamitashoz nem all rendelkezesre Jovedelmezosegi

,standard”, aminek segitségével ellenorizni lehetne a kapott
adatokat!

Ez sehol a vilagon nincs igy, és nem felel meg a fold realis érték-
megallapitas elveinek! Az EVS- rol mar ne is beszeljiink!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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pgszabalyi hatter kerdeseifiV.
(Modszertani problémék)-

pastekesitesiltkamatiabmeértekéet ajjelzalog-hitelintézet
ha-tzﬁro Zalmeg, es azt az uzleti helyisegeben torteno
'esztéssel hozza ugyfelei tudomasara ( 54/97-es)
Mmr* klfuggesztve, es tobb helyen keresre sem adtak meg!
J\J—‘ f

c—

_nb_ "toke5|teS| kamatlab 8-12 % kozott mozog, a Jovedelme-
~ zosegi mutatok fiiggvényeében.

A term6foldnél - a tényleges piaci értékvaltozasok
fiiggvényében — rendszeresen ,modositgatunk”, hogy realis
ertéket kapjunk! Azaz, hogy a rossz szamitasi modszer
hibajat egy masik rossz gyakorlattal korrigaljuk!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.




A Jogszabalyi hattér kérdéseiV:
(M6dszertani problemak)™
254/ 20! 02. (XII 13.) Korm:. Rendelet

SIS Zne dJ Eusze I s

saikall 1azando’alzietkezesi'buza targyevi'iranyara (ez mi
Bpontosan? (tozsdei atlagar? Intervencios ar? Egyertelmii

2loiras hianyaban ahany ertékbecslo annyi ,iranyar”!

= UJ S|teS| kamatlab: (az elejen elertiitk, hogy az NFA megadja a
S bankoktol bekéert adatok alapjan, az altala realisnak tartott
atlagerteket ezt nehany alkalom utan, azota sem kozoltek !

—

Kovetkezmeny bankoktol fiiggo eltero ertekek alkalmazasa!

Az tin. TK (telepitesi ktg.) a , mindenkori tamogatasi rendeletben
~  megadott ertek" Ki, és hol latta? Azt hiszem, minden
ertekbﬁcslo szivesen fogadna, ha tudna mit kell figyelembe
vennie!

- Kotelezoen eloirt normativ jovedelem 30 kg/AK étk. buza, és 6,5
0/0-0s tokesitési kamatlab. Hol vagyunk mar ettol?

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.




ogszabalyi hatter kerdesei ([ e —

ANZEESISZc mu melleklet (Erdovagyon egyszertsitett ertekbecslese)
SeNszcltcshozmesgadotienekiablaza ok 2002=-0ta Valtozatianok!
( HENIY) IS valtoztak az ertekek azota?...pl. a fa piaci ara, stb.

-:_. endeletek mai napig ervenyben vannak!

R FE IBPmint iranyado Bank, ma jelenleg 4,5 korli tokesitesi
ematlab erteket tart realisnak!

Jelentos eltérés van a bankok kozott!

Szoval mit is kellene tenniink, nekiink
ertéekbecsloknek? .....

Hogy ne legyiink tamadhatoak és a valos piaci
érteket tudjuk megallapitani ?

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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A¥ogszabalyi hatter kerdeseifVI. s

Avientileloirasok nagyrésze elavult idejetmult;

IHVanakkor betartasuk terméeszetesen kételezo, ami

 jrrealis eredmeényekhez vezethet !

=

. —
. Epe
o e,

- E

- --.- —

. e
e
-
o il

—

= ;ﬁapséq minden értékbecslés, valamilyen indok
—— alapjan tamadhatod!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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»~Allam az allamban’. .

~ A Banki szektor egyedi ,szabalyozasa”.

gieny: minden Bank maga hatdrozza meg a hitelezési
r)oh e, de ezt egyseges elvek es szabalyok szerint
’_el__t megtennie!

':: ' "'_mlnden Bank sajat ,,belso donteseire €s eloirasaira”
..;,“fhwatkozo elterd szabalyokat alkalmaz, és olyan modon
= ,,dlktal” az ertekbecsloknek, ami szerintem elfogadhatatlan!
s
Megkerdojelezi az ertékbecsloi fliggetlenseget!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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Csak nehany példa I. P

S Bant ént teljesen eltero eloirasok, elvarasok leteznek a

Y rJJ"JI‘ Alidc n!(mmmgvnaz-egyes Bankok mikor, mit
\mm'm a becslo cegektol!)

i.

J JA,JJ tmaithozzaérteés hianyabol fakado eloirasok, elvarasok
'J’J_j, ]‘nazodnak INE(J. (csak néhany példa:)
£ _—4— iikKi az ingatlan hatarait jelzett karékkal és tigy fényképezziik le,
= min. 3 egyedl osszehasonlito adat egyenkeénti korrekciojat varja el a
— S Bankok egy része (ez lehetetlen!!!)
= ,,_,.,.-,..._ﬁ agyedileg meghatarozott szohasznalat (esetenként egymasnak
&= ellentmondo6 szohasznalat (pl.: likvidacios érték, menekiilési érték,
~—  asetenként belekeverve a HB értéket)
--a munkaraforditas mértékével, nincs 6sszhangban a dijazas
- van, ahol a fordulonap a helyszini szemle napja
(az 54/1997 —es szerint: az ingatlan hiteles, a fordulonapi allapotot

bemutato tulajdoni lapja )

Akkor melyik is?

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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Csak nehany pelda II.

pyartokesitesi (es diszkont) kamatiab merteket a Bank ill. a
jElzalogEhitelintézet hatarozza meg™ (54/97-€s):

R —

Efnek nem eqgységesnek kellene lennie orszagosan 2?2,

amit—imondjuk — 3 havonként — a Bankok eqyséqges, egyeztetett
Nallaspontia szerint - modositani lehetne, és k6zzetenni !

J ertekbecslok Szamara - a gazdasagi helyzet valtozasanak
; figgvenyeben?

Szen az ez alapjan szamitott becsértéknek, nem az egyes bankok
~ dontésétdl kellene fiilggenie, hanem orszagosan egységesnek
kellene lennie, minden foldteruletre!

Javaslatunk:

Az alkalmazott tokésitési és diszkont kamatlab egyseges
meghatarozasat és kozzétételét, és azt nem Bankfiliggoen
megallapltanlI

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft
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Eredmeény !?

.

-

— o

AtEnkIlletekes ¢ eIIen6reinek nem tetiszo becs|es miatt,
ENESEnMINCEgy, a;a_y,gn Vadyisemi)
SZenKCIoKat EVERYES] e a becslokkel 'szemben!

(valtez 5 SI elvaras, dijesokkentes, dljmegvonas, ,fekete lista”, kizaras
az ertekelGi korbol, stb.)

=
g

Az_._e i kbecslonek nincs semmi lehetosege, hogy megvedje
= aIIaspont]at ill. becslese helyessegetI

-'_’ = Ennek oka, az egységes el6irasok hianya! Es a szakmai érdekeket
== kepviselo szervezetek nem keAIo ercllekvedelml koz06s fellepesenek
— ianya!

Teljesen kiszolgaltatott a helyzetink!

KARDOS Tanacsado €és Kereskedelmi Kft.
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RPiacilertek, ,kontra” hitelfedezeti eértek

ATpIc ci- forgalmi ertek megallapitasa; tobb objektiv es
szubjektiv.elemetisitartalmaz, amelynek forrasa:

apd n _ egyertelmu jogszabalyi hatter (tozsdei atlagar, tokeésitési rata,
e Ieplte5| ktg, stb.)

b, az elGirasok és az egyedi banki elvarasok ellentmondasa (ami nincs
SZc balyozva)

J,r bankl hitelfedezeti ertek megallapitasanal mit kell figyelembe
;_.-._.*' Wenni? (Termofold értek, iiltetvény éertéek, jarulékos beruhazasok
== ;gj’*ﬂ“—erteke, stb.)
——— = Ezt a Banknak kell eldonteni, mit finansziroz, és mit nem, és
milyen mértéekben!

Nem az ertékbecslonek! Nekiink orszagosan egységes elvek
alapjan szamitott piaci értéket kellene megadnunk!

d, és nem utolso sorban a becslo felkésziiltsege, gyakorlata, fiiggetlen,
korrekt hozzaallasa, az eldontendo parameéterek meghatarozasanal!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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Piaciertek, , kontra” hitelfedezetifértéks

Jn abbanjjeleztiik-a bankokfele, hogy uiltetveényes
u gt m&mmmmmamzke a , biztos™

Al em ylben az egyes bankok kockazatelemzese es a hitelpolitikai
rERyeEVerszerint, ,mindent hiteleztek” Ggy ma egy csomo ,bedolt
shitel*van, mert a piacon nem lehet realizalni az Gltetvenyes
mgatlanok jarulekos beruhazasokkal novelt erteket:

——— Az ertéekbecslo a hibas ?
=== Vagy a bank kockazatkezelési és hitelpolitikai iranyelvei 1?

_-|—_-—__

Az értékbecslok korrekt szakmai, etikai és erkolcsi megitéelése
erdekeben, egyertelmu, aktualizalt, érvényes, koherens
jogszabalyi hattér szuksegesI

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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AZ EVS szabalyal, alkalmazasuks

"'h-—

EEYEES &5 Europai sztenderdet probal kialakitani

ElsoNnaayammegjelenése2004:=bempmo .

AN Ermoroldet 3/ szempontbdl kezeli

g termofold altalaban
B aNerimesi es egyeb vagyontargyak, amelyek kilonvalaszthatok
& cveloinovenyek értékelése

bl _—
e

—

_:ai"*ﬁ%*z ugynevezett ,egjobb hasznositas elve”

“s. Ajelenlegi hazai eloirasok nem felelnek meg teljesen, az EVS —ben
megfogalmazott elveknek !!!!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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A Szakmal szervezetek_l_.

Taglétszam:

e)~

280

573

78

120

JJJ F}§~ 1l

14” )57 30
—J 1T Magyar Ingatlan Tanacs (nem minden szervezet a tagja) MIERT NEM?

== (sszesen: 1174

J
J
2
2
2
J
J
= b
e

1

I
';‘

I
4 . ﬂ“.l

Pszaf-nel regisztralt ertekbecslok szama: 512 fo
A MAISZ becslése szerint 17 ezren szereztek ertékbecsloi képesitést!

A MIESZ vizsgalata szerint 50 ezer vallalkozas tevékenységi kérében
szerepel az ertekbecslés

A differencia, milyen szervezeti keretek, vagy cég képviseletében
dolgozik?

Nincs rendszeres ,hivatalos” kommunikacio, (de jok a privat kapcsolatok)

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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Szakmai szervezetek IL.-

AMiatosagokkal, pénzintézetekkel, biztositokkal,
Sf mmza!«nmg ekkel
I apcsolatosan), nincs egyseges, hatéekony

::_..'- 3 fellepés, eérdekkeépviselet !
A :;z' _kma, tobb mint 10 éve, képtelen letrehozni az
'yseges, ingatlanszakmai kamarat, a megfelel6
? tagozatokkal !

= Ami az egységes szakmai fellépés keretében, végre rendet
teremthetne tobb teriileten!

Vajon ennek a helyzetnek

ki, vagy mi az oka?
Miért nem képes dsszefogni a szakma, a k6z6s
érdekek képviseletében?

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.




ANSZakimal felelossegbiztosﬂas__kerdesg..—

AVSZakimal Szovetsegek tagjamak (bar'nem mindegyiknel)

e eayseqes elvek alapian,, tagsaghoz kottt,
iele JJ:‘ egbiztositasas

s De mire is elég ez?

Egyszeritkaresemenyre nyujt, részbeni fedezetet
[imitaltkarosszeg
Ji:’ fiesemeny eseten szankcio, azaz megsziinik a biztositas!

sMindenki téevedhet, de egy ilyen ,ligy” bekovetkezése
yakorlatllag egZ|sztenC|avesztest jelent! Azaz a csalokkal egy
= 5;: alap ala veszik az ertékbecslot!

e % Mielott ,,elltelnenek” , hem kéne e szankcio ervenye5|tesehez, egy
= SZovetsegi + Biztosito altal vegzett szakmai-etikai vizsgalat?

s “Arbiztositas, jelenleg nem tolti be eredeti funkciojat, csak egy
plusz ado!

J
J
J
o

Egyedi biztositas, gyakorlatilag nem létezik, ill. csak irrealisan
magas koltsegek mellett, ami a vallalasi dijakban nem
ervenye5|theto'

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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hiollvan a a felelosseg hatarag

"'h-—

AZerntekbecsles, az adott gazdasagilviszonyok k6zott, az aktualis
gatianpiaci helyzetnekimegfeleloen keszul!

Az ertekbecslesnek = kotelezoen eloirt— tartalma, az ervenyessegl
1) JEZJ_[‘ 40!

L\ ,J alanosan megfogalmazott elvek szerint: ,az ertekbecsles,
JJ,JJ valtezatlanigazdasagi viszonyok mellett érvényes”

oA Je enle I= kritikus — helyzetben, megvaltoztak a gazdasagi

== __"-_!'[‘ zonyok, €s ennek megfeleloen az mgatlanplaa helyzet!

mlagszerte az ingatlanpiaci probléemak voltak a kivalto okok!),
*:n_,: .ﬂezert az ertekvaltozas miatt, a becslo vonhato felelossegre?

-
—_\.

.- AJanIom figyelmiikbe dr. Horvath Csaba kollégank, marcius 4-én
—  kelt cikket ,, Az értékbecsloi felelosségrol” (KIVOSZ honlap)

s Koszonettel vettitk a MAISZ , Ertékbecsl6i nyilatkozat” ajanlasat!

Tobb hasonlo — az egyseges szemléletet megkonnyito — kozlésre
lenne sziikseg!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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AZ ertekbecsles dljazasg_I.

iIs kerul tenylegesen egy ertekbecsles?

A'ke p- / a ap és tanfo yami, nem elhanyagolhato) koltsege!

= 4 o zlgeny gepkocsi, fenyképezogep, (ma mar) GPS, lézeres
E avolsagmero, szamitogep (hardware-software), stb.

D) J_»_

szmeles. (kedvezo esetben 50 km-en beliil, de sok esetben 100 km

_—'

o folottifa tayolsag), lizemanyagkoltség, gpk. amortlzacm, és ido,
> (helyszm, Onkormanyzat, Falugazdasz, sziikség szerint Foldhivatal,
+,~_-- -~ ez minimum 4 ora,)

=——® -fﬂunkarafordltas (a legegyszeriibb esetben is, minimum 3 6ra)

m—

==

o _Technikai koltség (helyiségbérlet, fiités, vilagitas, nyomtatas, papir,
festek, kotés, stb.)

o Szakmai szovetseégi tagdij, felelosségbiztositas, adok
o Osszességében: kb. 1 napi idSraforditas + egyéb koltségek

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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Az ertekbecsles dijazésa__;_[I.- pa—

rlz e ntleket forintositjuk, meltatllanul alacsony a dijazas
_IMErtEKe:
Ennyit er a felkeszultsegunk, a munkank, a
k- felelossegiink?

Al \/4 senyhivatal, ugyan megsziintette a Mernok Kamara
(H rnok munkanap dija) és a MAISZ munkadij ajanlasait,
de ettol fuggetlenul

_ teZ|k a ,raforditas aranyos dijazas” fogalma!

.
= s

-=A411a| kritikus helyzetben, sokan 8-10 eFt-ert vallalnak munkat
,———- ~ hrsz-ként!'Ez nem fedezi a raforditas koltségeit!

Ez torvényellenes, mert a koltségek alatti
értéekesités, az aruknal nem megengedett!

A szolgaltatasoknal igen?

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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Az ertekbecsles dijazasa a I11-

Mi a teendo egy llyenihelyzetben?
Javasoelom, (I 0

‘ha az értékbecslo kollégak is egyetértenek vele),
hogy a Szakmai szervezetek kepviseljenek, egy

= +minimalis vallalasi dij”
rtel 4les t ami legalabb, a koltségek megtériilését fedezi, és
3= tisztesseges megélhetest biztosit!

—p

S K I_on tema fizetesi fegyelem keérdése!
= :?“"ﬂ-‘a magan megbizoktol — altalaban — ajanlott, a megbizasi dij,

= = “helyszineléskori atvétele, elismervény, vagy szamla ellenében.

e

~ - azallamigazgatas (NIF Zrt, MNV, Ko6zig. Hiv.) honapoklg nem fizeti a
kibocsatott szamlat, amlnek terhel (AFA) a becsl6 céget terhelik!

Viszont ha mi késiink az allam felé, azonnal késedelmi kamatot terhelnek
rank, inkasszot nyujtanak be! Igazsag ez?

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.




fseg, j0905|tvanyok, sza_I_g_ertok

o/

ucljEsial kaesz az mgatlan ertekbecs|ok jelenleg
JIEGEZENEZHEID ) @W@L@msumu
JOJOJ Wenyo OI’U . (Origo Ingatian 09.05.17)

14J15) J—* rszakma| szervezet vezetosege tudja, hogy a jelenlegi
i .;' : helyzet tisztazatlan, és megoldasra var!

;.' --._.

JJJ;L e tortenik semmi, azonkiviil, hogy egymassal
1em konform szabalyok aJanIasok es eloirasok

lathak napvilagot!

= —= (Iasd Ervényben Iévd korabbi eldirasok; MNV 2008/38 értesitd az
egyszeriisitett foldertekelésrol; Magyar Igazsagiigyi Szakeértoi Kamara
2008. aug. Agrar iranyelvek; stb)

Az igazsagiigyi szakertoi szabalyozas is mérnoki
végzettséget ir elo!

Es nem a szakmai hozzaértés a meérvado!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.




A, TER” rendszer I-IIL,,

Jevasiatunk ‘alapjaniazNEA megbl'zéséra keszult

6 ev dua), az egyetien, szakmallag elfogadott termorold
e ecsIeS| rendszer!

z Ofe evben elnk/)ertuk a MAISZ kulondijat, amellyel a
nofold ertekbecslés elméleti és gya orlati
almazasaert vegzett tevekenyseglinket dijaztak.

== “-"2’!.?‘?.73\2 eIteIt ido alatt, - becslesiink szerint —

= tobb mint 30 ezer értekbecslés
késziilt a rendszerrel!

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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JTER” rendszer IV-es  verz I0ja-

Siomimelepaszalbkabogysszaimeilanyadaink
EEyiie Lobly resze kerul mashol is felhasznalasra,
}L 'az Ajanlasok, Iranyelvek kiadasa eseten,

. ezekben alkalmazasra!

A elenlegl I11-as verzio elavult, és a tobbeves

tapasztalatok alapjan atalakltottuk |

Elkeszult a IV-es verzio, amellyel
készseggel allunk rendelkezésiikre!.

KARDOS Tanacsado és Kereskedelmi Kft.
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AL TER” rendszer IV-es  verzioja.

"'h-—

AN endszert teljesen automatizaltik, azaz alszoveges resze is
eRieEN altomatikusan keszil. —_—

- VOnésokkaI lecsokkentettik az oldalak szamat

r] ra dsger valtozoil Ugy: lettek kialakitva, hogy valtozasok esetén is
NAZiiclo

- ]’1997 es rendelet szerinti hozamszamitas is beepitésre kerdlt.

e

» il i ! =
- -___.1--

“-’T"“ﬂ’(ﬂhozza kellfftiznunk azonban, hogy sztenderdek hianyaban, a

ey —

-_';“—.*- = elenlegi, eloirasok szerinti gyakor at jelentos mertekben szubJektlv
-~ ill. az adatszolgaltatotol kapott jovedelmezoségi adatok
befolyasoljak.
Objektiv adatok hianyaban igen nehezen ellendrizhetd! A becslo
szamara is! Viszont a rendszerben, csak a jelenleg is érvenyes
eloirasokat vehettiik figyelembe!)
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onkluzio, javasiatok. I

\‘termofold értékbecsléseknek, orszagosan,
megbizotol fuggetlenul, egyseges elvek es
& gyakorlat alapjan kellene kesziilnie!

—y =

o
-

AZeg) fé;s Bankok uzletpolitikaja természetesen eltérhet, de az
Ealaperteket, az egyseges elvek alapjan szamitott becsertek
= kellene, hogy meghatarozza!

= A> elteréseknek az egyes bankok hitelpolitikai, és
: finanszirozasi iranyelveiben kellene ervenyesiilnie 1!

—
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Konkluzio, javaslatok II.

- —

—

SZIkSegesnek tartom es javasolom

Jagyjjjj'-c"'/"'j"s' S Zamiarane Sferneto
aguatbazis letrehozasat!
@efegalabb, a kiirt MNV palyazatok és arverések, eredményeinek

Siaikozlését, hiszen az MNV, érték-meghataroz6 tényezé a
piacon).

'/

s ziertekbefolyasol6 valtozok (tokésitési és diszkont

= Kamatlab, alkalmazando gabonaar, telepitési koltség)

i - éj‘l_éinigazgatés, meghataroz6 pénzintézetek, és szakmai szévetségek altali k6z6s)
=== ggyseges meghatarozasat, eés rendszeres kozleset!

o —

= o Ajelenlegi jogszabalyi hatter — mai elvarasoknak megfelelo
- —koherens ujraszabalyozasat, ami 0sszhangban van az
europai elvarasokkal!

* A felelosséggel és a raforditasokkal aranyos dijazas
kerdesenek a megoldasat!

.
S
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Ua)y gondelomreay a termorold
ertekbecslessel (es mas becslesekkel)
glalkozo sok kollegaban is folmertltek

hasonlo kerdesekI

, egyertelmu valtozasok tortennenek az
illetekes hatosagok es eérdekkepviseleti
szervek reszerol!




S

—
. th._-

KOSZONOMENEREIOSEGEhogyAmIindezt
. elmondhattam!

& K6526n6m a figyelmuket!

lgrommel varnank az érdemi valaszokat,

és intézkedéseket!

Dr. Kardos Kazmer
ertéekbecslo
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